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I DALIS. INFORMACIJA APIE VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES (VPSP) PROJEKTA

1. VPSP projekto planavimas

1.1. Investicijy projekto tikslas

Projekto tikslas — sudaryti saglygas Vilniaus mieste vystyti ledo sporto Sakas ir organizuoti ledo sporto
Saky varzybas, vykdyti mégejiska sporting ir kultiiring veikla ant ledo dangos bei skatinti ledo sporto
Saky populiarumg ir prieinamuma, meégéjiska sportine ir kultiiring veikla, sveikg Vilniaus miesto
gyventojy gyvenimo buda.

1.1. Viesasis subjektas

Vilniaus miesto savivaldybés administracija (toliau — vieSasis subjektas).

1.2. VPSP pasirinkimo priezastys

VPSP projektas atitinka vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés samprata, apibrézta Lietuvos
Respublikos investicijy jstatyme:

1) tarp VieSojo ir privataus subjekty numatomas ilgalaikis bendradarbiavimas (25 metai);

2) viesasis subjektas suteikia privaciam subjektui teise vykdyti ekonoming veikla, kai vykdomos
veiklos rezultato naudotojai bus visuomeng;

3) privatus subjektas privacias 1éSas investuos 1 vykdomas veiklas ir joms vykdyti reikalingg turta;

4) privatus subjektas prisiims su perduodamos veiklos vykdymu susijusig rizika;

5) privatus subjektas gaus ekonominés veiklos pajamy.

VPSP pasirinkta siekiant pritraukti privataus sektoriaus finansavimg ir kompetencijas visuomenei
reikalingos infrastruktiiros suktirimui ir ilgalaikiam infrastruktiros valdymui, optimizuoti vieSyjy
paslaugy teikima bei uztikrinti efektyvy ir kokybiska paslaugy teikimg visos VPSP sutarties galiojimo
laikotarpiu.

1.3. Planavimo dokumentas,
numatantis IP jgyvendinimg ir VPSP
taikyma

Projekto jgyvendinimas prisideda prie 2022-2030 m. Svietimo plétros programos 3.2 uzdavinio ,,3.2.
Didinti Svietimo jtrauktj ir prieinamuma, uztikrinti saugia aplinka kiekvienam asmeniui” ir priemonés
rezultaty: ,,Neformaliojo vaiky Svietimo galimybémis pasinaudojusiy mokiniy dalis (iSskyrus
ikimokykliniame ir prieSmokykliniame ugdyme dalyvaujancius vaikus)®, prie 2024-2029 m. Vilniaus
regiono funkcinés zonos strategijos, kurioje siekiama mazinti vidinius netolygumus regione,
investuojant | socialing ir sportine infrastruktiirg, prie Vilniaus regiono plétros strategijos (2022—-2030
m.), kurioje skatinamos investicijos j sporto objektus ir gyventojy fizinj aktyvuma. Projektas prisideda




ir prie kity nacionaliniy, regioniniy bei Vilniaus miesto savivaldybés strateginiy dokumenty nuostaty,
tiksly ir uzdaviniy jgyvendinimo, uZztikrindamas sporto infrastruktiiros plétra, fizinio aktyvumo
skatinima ir vieSyjy paslaugy prieinamuma mieste (daugiau IP ,,1.3. Teisin¢ aplinka“ skyriuje).

1.4.

Investicijy projekto verté

Bendra investicijy projekto verté (vieSojo subjekto isipareigojimai perduodamy ir pasilieckamy veikly
apimtyje) grynaja dabartine verte (toliau — GDV) — 5 081 564 Eur su PVM /, realia verte — 5 249 065

Eur su PVM.

L.5.

Viesojo  subjekto  galimybé

finansuoti investicijy projekta

VieSojo subjekto finansinis pajégumas jgyvendinti investicijy projekta tiek pasilickamy, tiek
perduodamy veikly apimtyje apraSytas Sios iSvados II dalies 5 punkte.

2. IPir VPSP projekto veiklos

Veiklos, kurios vykdys vieSasis

Veiklos, kurias jpareigotas

Veiklos, kurias privatus

subjektas vykdyti privatus subjektas subjektas gali vykdyti
savo iniciatyva ir rizika
2.1. Turto sukiirimas O O
2.1.1.  Projektavimas O
2.1.2.  Statybos rangos darbai O O
2.1.3.  Baldyir (ar) jrangos igijimas / O O
sukiirimas
2.1.4. Baldy ir (ar) jrangos O O

jdiegimas / montavimas

2.2. Turto prieziura
2.2.1.  Nekilnojamo turto prieziiira
2.2.2.  Baldy ir (ar) irangos prieziiira




2.2.3.  Kito turto, nenurodyto 2.2.1 ir [ O
2.2.2 papunkciuose, priezitira

2.3. Kitos veiklos

2.3.1. Su turto paskirtimi susijusi
veikla, nustatyta teisés aktuose ir kurig
Iprastai vykdo vieSasis subjektas ar jo
kontroliuojamas juridinis asmuo (pvz.:
formalus ugdymas)

2.3.2. patalpy valymas O O
2.3.3. teritorijos tvarkymas O O
2.3.4. atlieky tvarkymo organizavimas O O
2.3.5. techning prieZiiira, remontas O O
2.4. Komercinio pobiidZio veiklos O O O
24.1. Turto jveiklinimas (renginiy O O
(koncertai, muges, verslo

konferencijos, parodos) organizavimas

ir kt.)

2.4.2. Turto (ledo, patalpy, reklamos O O

ploty ir kt.) nuoma

Priva¢iam subjektui perduodamos kompleksinés veiklos — statyba, priezZilira, taciau néra visiSkai aiSku ar vieSasis subjektas taip pat planuoja
privaciam subjektui perduoti projektavimo veikla. VieSasis subjektas jau yra parenges ledo arenos projektinius pasiiilymus, techninj projekta.
Pateiktame vertinti Projekto apraSyme nurodoma, kad vieSasis subjektas vykdys ledo arenos projektavimo veikla, taciau tuo paciu metu
nurodoma, kad vieSasis subjektas vykdys tik projektavimo proceso koordinavimg. Priva¢iam subjektui neperdavus projektavimo veiklos, jis
negaléty visa apimti atsakyti uz sukurto turto tinkamuma (funkcionaluma, kokybe), kadangi netinkamuma gali lemti ir netinkami sprendiniai,
pasirinkti dar projektavimo metu. Be to, pagal Europos statistikos tarnybos (Eurostat) reikalavimus, siekiant, kad VPSP sutartis nebiity
apskaitoma savivaldybés balanse, statybos rizika turéty biiti perduodama privaciam subjektui, o jeigu pats valdzios subjektas rengia techninj




projekta, privaciam subjektui turi buti suteikiama teis¢ rinktis: arba naudotis jau parengtu techniniu projektu (esant poreikiui, jj pakoreguoti)

arba rengti nauja.

3. Perduodamy / pasiliekamu veikly finansinio srauto verté su rizika

Viesojo subjekto pasiliekamy veikly
finansinio srauto verté su rizika (su PVM)

Privaciam subjektui perduodamy veikly
finansinio srauto verté su rizika (su PVM)

Realia verte

Realia verte

3.1.  Investicijos, i§ viso 4824274 35086 782
3.1.1. Zemé - ;
3.1.2. Nekilnojamasis turtas - -
3.1.3. Statyba, rekonstravimas, 4274 027 31916 717
kapitalinis remontas ir kiti darbai

3.1.4. Jranga, jrenginiai ir Kitas - 998 042
ilgalaikis turtas

3.1.5. Projektavimo, techninés 550 247 307 304
priezitiros ir kitos su investicijomis |

ilgalaiki turta susijusios paslaugos

3.1.6. IP / VPSP projekto - -
administravimas ir vykdymas

(investicijy laikotarpiu)

3.1.7.  Kitos paslaugos ir iSlaidos - 197 952
3.2. Reinvesticijos - 1 666 768
3.3. Veiklos pajamos - 49 725 219
3.4. Veiklos iSlaidos, i§ viso 388 579 27 739 332




3.4.1. Zaliavos - -

3.4.2.  Darbo uzmokescio islaidos - 14 674 446
3.4.3.  Elektros energijos iSlaidos - 3779 199
3.4.4. Sildymo (i§skyrus elektrg) - 2316 569
iSlaidos

3.4.5. Infrastruktiiros (turto) biklés 388 579 2901 755
palaikymo i$laidos

34.6. Kitos iSlaidos (su turto - 4067 363
paskirtimi susijusiy veikly (zr. 2.3.1 p.),

iSlaidos)

3.,5. Pirkimo PVM (PVM nuo - -
eiluciy 3.1 + 3.3)

Dalies statyby - susisiekimo komunikacijy infrastruktiiros privedimo / jrengimo iSlaidy bei jos palaikymo kasStus pasilieka vieSasis subjektas,
tokiu budu bus jis atsakingas uz tinkama ir sklandy $ios infrastruktiiros veikimg visu VPSP sutarties jgyvendinimo metu. Esant neapibréztumui
ar vieSasis subjektas planuoja priva¢iam subjektui perduoti projektavimo veikla, lieka neaiSkus ir finansinio srauto atvaizdavimo korektiskumas,
nes projektavimo veiklos perdavimo priva¢iam subjektui atveju, tekty planuotis ir patirti papildomas islaidas, kas tiesiogiai jtakoty VPSP
projekto finansiniy rodikliy apimtis. Atkreiptinas démesys, kad jgyvendinamas projektas yra komercinio pobiidzio, tod¢l rengiant IP bei
planuojant finansines projekcijas, srautas tur¢jo biiti nurodomas be PVM. Privatus subjektas, jgyvendindamas projekta bei véliau vykdydamas
veiklas, pasinaudos PVM atskaita, kaip numato su tuo susij¢ teisés aktai, todél Siuo atveju, perduodamy veikly apimtyje finansinis srautas turéty
biiti mazinamas PVM mokescio dydzio tarifu (iSskyrus ,,3.4.2. Darbo uZzmokescio i$laidos* nurodyta finansinj srauta).

4. VPSP projekto turtas

4.1. Privaciam subjektui perduodamas | Ledo arena bus statoma valstybiniame Zemés sklype (unikalus Nr.: 4400-5494-2893, adresas:
esamas turtas ir kokia teise privatus | Jotvingiy g. 1, Vilnius), Siuo metu patikéjimo teise valdomame Vilniaus miesto savivaldybeés.

subjektas turi valdyti turtg Siekiant, kad privatus subjektas galéty jgyvendinti statytojo teise kaip apibrézta Lietuvos
Respublikos statybos jstatyme (Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 3 straipsnis), Zemés sklypas
privac¢iam subjektui turéty buti iSnuomojamas statybos laikotarpiu. Zemés sklypo perdavimas




privaciam subjektui nuomos teise taip pat atitinka Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo 15%
straipsnio 2 punkto nuostata, kurioje nurodyta, kad ,, jeigu valdzios ir privataus subjekty partnerystés
sutartyje nurodytai veiklai vykdyti reikalinga valstybiné ar savivaldybés Zemé, valstybinés ar
savivaldybés zemés sklypai privaciam subjektui isnuomojami valstybinés ir savivaldybés Zemés
sandoriy sudarymq reglamentuojanciy teisés akty nustatyta tvarka valdzios ir privataus subjekty
partnerystés sutarties galiojimo laikotarpiui.

4.2. Naujai kuriamas turtas pagal
vieSojo subjekto poreikius ir kam
nuosavybés teise priklausys turtas bei

kas ji valdys VPSP sutarties laikotarpiu.

Igyvendinant VPSP sutartj privatus subjektas turés sukurti ledo areng (preliminarus plotas apie 9 500
m?) su visa reikalinga jranga, technika, baldais.

Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymo 16 straipsnio 5 dalyje nurodyta, kad ,, Koncesijos sutartyje
gali buti nurodytas koncesininko jsipareigojimas sukurti naujq turtq ar valdyti ir (ar) naudoti esamgq,
koncesininkui priklausantj turtq. Tokio turto valdymo ir (ar) naudojimo ir (ar) nuosavybeés teisés j jj
perdavimo atitinkamai valstybei, savivaldybei ar suteikianciajai institucijai ir nuosavybés teisés j
tokj turtq iSsaugojimo sqlygos, atsizvelgiant j koncesijos konkurso sqlygas, turi biiti nustatytos
koncesijos sutartyje. “ Privataus subjekto atrankos salygose galéty biiti numatytas reikalavimas, kad
suktirus ledo arena, privatus subjektas ja registruoja Vilniaus miesto savivaldybés nuosavybei, o
VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu ji biity perduodama privaciam subjektui nuomos teise.
Pasibaigus VPSP sutarties galiojimo terminui, ledo arena lieka Vilniaus miesto savivaldybeés
nuosavybéje.

4.3. Naujai kuriamas turtas privataus
subjekto rizika ir kam nuosavybés teise
priklausys  turtas VPSP  sutarties
laikotarpiu ir jai pasibaigus.

Nenumatyta galimybés privaciam subjektui sukurti turta savo rizika.

5. VPSP projekto rizikos, kurios itakoja VPSP taikyma, VPSP pasirinkima, turto apskaitymg valstybés balanse

Riziky grupés

VieSojo subjekto pasiliekamos rizikos Priva¢iam subjektui perduodameos rizikos




5.1. Projektavimo O
5.2. Statybos O
5.3. Finansavimo prieinamumo O
5.4. Paslaugy kokybés O
5.5. Tinkamumo O
5.6. Paklausos rizika O
5.7. Turto likutinés vertés rizika O
5.8. Teisés akty pasikeitimo

Rizikos priskirtos tai Saliai, kuri geba jas valdyti geriausiai. Pagal taikyting VPSP buidg — koncesija, priva¢iam subjektui turi buti perduodamos
projektavimo, statybos, tinkamumo, paklausos rizikos, o teisés akty pasikeitimo rizika i§ dalies dalinamasi, nes vieSasis subjektas paprastai
prisiima esminiy teisés akty pasikeitimo rizika, o privatus subjektas — bendryjy teisés akty pasikeitimo rizika.

Sios i§vados 2 punkte nurodytas veikly perdavimas neatsiejamai susijes su $iame 5 punkte nurodytu riziky perdavimu. Tik perdavus tam tikra
veikla, galima prisiimti $ios veiklos rizikg. Minétame 2 punkte jau pateikta iSvada dél statybos rizikos perdavimo Privaciam subjektui jtakos
tinkamumo rizikai ir VPSP sutarties apskaitymui savivaldybés balanse.

Atkreiptinas démesys, kad VPSP skaiciuoklés 6.3 darbalaukyje turéty biiti perzitirimas riziky paskirstymas, pavyzdziui, 2.1, 2.14, 2.15.1, 3.3.1,
5.8, 6.1.1 rizikos turéty biti priskirtos vieSajam subjektui, o 2.18, 3.7, 4.5, 5.11, 6.9, 7.7, 8.5 rizikomis turéty biuti dalinamasi. Perskirs¢ius
rizikas, pasikeisty vieSojo subjekto turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte (Sios i§vados 7.1.1 punktas), kurie reiSkia ir didesne nei Siuo metu
apskaiciuotg vieSojo subjekto prisiimty riziky kaing.

6. VPSP budas ir VPSP sutarties terminas

6.1. VPSP budas, tinkamas VPSP | Koncesija
projektui jgyvendinti

6.2. Optimalus VPSP sutarties | 25 metai, i$ jy 5 metai infrastruktiiros sukiirimas (projektavimas ir rangos darbai) ir 20 mety —
terminas paslaugy teikimas (komentaras dél laikotarpio nurodytas Zemiau).




Atsizvelgiant j:
1) Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo 15' straipsnyje nurodytus VPSP biidus,
2) Lietuvos Respublikos koncesijy istatymo 3 straipsnio 10 dalyje pateikta koncesijos apibrézima,

3) privac¢iam subjektui perduodamas statybos, tinkamumo, paklausos rizikas (dé¢l projektavimo rizikos perdavimo pasisakyta iSvados 2 ir 5
dalyse),

4) uz teikiamas paslaugas priva¢iam subjektui mokés tiesioginiai vartotojai, o ne viesasis subjektas, VPSP projektui yra taikomas koncesijos
VPSP bidas.

Vertinant skai¢iavimuose naudojamas prielaidas, VPSP sutarties pabaigoje pagrindiné vystoma infrastruktiira, buhalteriniu aspektu bty pilnai
nudévéta. Svarbu tai, kad siekiant iSlaikyti tinkamg sukurtos infrastruktiiros techning biikle, paslaugy teikimo etape numatomos periodinés
infrastrukttiros biiklés palaikymo islaidos, be to, tam tikriems investiciniams elementams, kuriy tarnavimo laikotarpis trumpesnis uz ataskaitinj
laikotarpj, numatytos periodinés reinvesticijos, tai indikuoja apie paslaugy vykdymo nepertraukiamuma, iSlaikant planuojamy teikti paslaugy
kokybe visu VPSP sutarties vykdymo laikotarpiu. Pazymétina, kad IP nurodytas ataskaitinis laikotarpis ir tuo paciu pasirinktas VPSP sutarties
terminas - 25 metai (i$ jy — 5 m. investicijy ir 20 m. paslaugy vykdymo laikotarpis), kai tuo tarpu finansiniuose skai¢iavimuose nurodoma, jog
investicijos bus patiriamos per 3 metus, likes periodas - veiklos vykdymas. Tokio pobiidzio projektuose ataskaitinio laikotarpio trukme tikslinga
planuoti pagal jy finansinj atsiperkamuma, uztikrinant privaciam subjektui planuojama gauti investicijy graza, todél siuo atveju, atsizvelgiant |
finansinio gyvybingumo vertinimo skaic¢iavimus, pagal nurodytas prielaidas, optimalus projekto ataskaitinis laikotarpis galéty buti 18-20 mety,
18 juy 3 metai investicijy ir 15-17 mety paslaugy vykdymo laikotarpis.

7. VPSP projekto finansiniai rodikliai. Turto apskaitymas valstybés balanse

GDV Reali verté
7.1. VPSP Koncesijos projektas
7.1.1.  VieSojo subjekto turtiniai 34 149 36212
jsipareigojimai VPSP projekte (su
PVM)!

! VieSojo subjekto finansiniai jsipareigojimai kartu su jo pasiliekamy riziky verte.
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7.1.2.  VieSojo subjekto mokéjimai - -
privac¢iam subjektui? (su PVM)

7.1.3.  VieSojo subjekto pasiliekamy 34 149 36212
riziky verté® (su PVM)
7.1.4. VPSP sutarties verté (be PVM) 32928 054 55699 698

7.1.5.  Privataus subjekto mokéjimai - -
vieSajam subjektui (su PVM)

7.1.6.  Tikeétinas skolos dydis vieSojo 19 905 943 21702 791
sektoriaus biudzete (be PVM)* jeigu
Turtas buty apskaitomas valstybés ar
savivaldybés balanse

7.1.7. Pridétinés vertés mokescio 5927 6 285
dalis, skaiciuojant vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus®

Projekto finansiniai rodikliai apskai¢iuojami naudojant standarting VPSP skaiciuokle, taciau vertinant Projekto specifiSkuma, dalis rodikliy
buvo perskaiciuoti. Kadangi VPSP biidas yra koncesija ir pajamas planuojama generuoti tiesiogiai i§ vartotojy, o vieSasis subjektas papildomy
mokeéjimy Privaciam subjektui néra numates, todel 7.1.1 eilutéje skai¢iuojamosios rodikliy reikSmés ,,7.1.1.VieSojo subjekto (vieSyjy subjekty)
turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte (su PVM)* yra prilyginamos 7.1.3 eilutei ,,7.1.3. VieSojo subjekto pasiliekamy riziky verte (su PVM)®,
kurioje apskai¢iuojama vieSojo subjekto prisiimty riziky dalis pagal VPSP skaic¢iuokléje pateiktus finansinius srautus ir pasiskirstytg riziky
matricg. I$ pateikty duomeny, - riziky pasiskirstymo matricos (skaiciuoklés 6.4 darbalapis) nustatyta, jog projektavimo rizikag po 50 proc.
prisiima vieSasis ir Privatus subjektai, tod¢l sumos esancios 7.1.1 ir 7.1.3 eilutése yra lygios vieSojo subjekto pasiliekamy projektavimo rizikos
daliai (34 149 Eur GDV ir 36 212 Eur realia vertémis, duomenys apskaiciuoti VPSP skai¢iuoklés 6.2. VPSP APIBENDRINTYU DUOMENU
RIZIKUY FINANSINIS JVERTINIMAS darbalapio A.5. eilutéje ,,Projektavimo, techninés priezitiros ir kitos su investicijomis ] ilgalaikj turtg
(A.1.-A.4.) susijusios paslaugos®).).

2 VieSojo subjekto mokéjimy suma privaciam subjektui, uz privaciam subjektui perduotas veiklas ir privataus subjekto prisiimtas rizikas.
3 VieSojo subjekto prisiimamy riziky VPSP projekte, verté.

4 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.

5 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudZeta.
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7.1.4 eilutéje ,, VPSP sutarties verté* apskaiciuotos rodikliy sumos sudaro per visg Projekto ataskaitinj laikotarpj Privataus subjekto gaunamss
pajamas (be riziky, be PVM).

7.1.6. eilutéje ,,7.1.6. Tikétinas skolos dydis vieSojo sektoriaus biudzete (be PVM), jeigu Turtas biity apskaitomas valstybés ar savivaldybés
balanse* tai bendra investicijy (iskaitant reinvesticijas) suma.

Apskaiciuojant VPSP projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniai ir jy parametrai, kurie skai¢iuokl¢je yra integruoti.
Realiy pinigy srauty diskontavimui taikoma — 4 proc. diskonto norma.

8. VPSP projekto patrauklumas rinkai

8.1. Investuotojy  suinteresuotumas | Néra duomeny, jog buvo organizuota apklausa dél VPSP projekto patrauklumo investuotojams.
VPSP projektu

8.2. VPSP projekto graza Pagal VPSP skaicCiuoklés 7.2 darbalapyje pateiktas prielaidas, privataus subjekto vidiné grazos
norma — 10,6%, diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — 16 mety. Prie esamy prielaidy, VPSP projekto
graza yra optimali ir privatiems subjektams dalyvauti tokio projekto pirkime galéty biti patrauklu.

8.3. Mokesciy taikymas Planuojama, kad Privatus subjektas bus atleistas nuo Siy mokesC¢iy: Zemés nuomos, turto ir
nekilnojamojo turto nuomos, savivaldybeés infrastruktiiros plétros imokos, koncesijos mokescio.
Visi §iy mokesciy atleidimai gali buti svarstomi Vilniaus miesto savivaldybés ir priémus teigiamag
sprendimg bity siekiama uZtikrinti didesn; paslaugy prieinamuma ir palankesne kainodarg
vartotojams (paslaugy gavéjams).
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II DALIS. ISVADA DEL VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO

Projekto ,,Vilniaus miesto ledo arenos sukiirimas“ jgyvendinimui tikslinga taikyti VPSP:
1. VPSP projektas parengtas vadovaujantis teisés aktais:

1.1. CPVA direktoriaus jsakymu 2025 m. kovo 4 d. Nr. 2025/8-79 buvo patvirtintos VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés projekto
dokumenty rengimo ir vertinimo taisyklés (toliau — Taisyklés), kuriy 6 punkte nurodyta, kad prie§ rengiant VPSP projekta, projekto
finansavimo galimybé taikant VPSP yra vertinama planavimo dokumentuose ir investicijy projekte. Tuo atveju, jei planavimo
dokumentuose néra numatyta galimybé visas ar atskiras veiklas finansuoti taikant VPSP, prie§ rengiant investicijy projekta
rekomenduojama perzitiréti planavimo dokumentus ir esant poreikiui ar biitinybei, juos tikslinti. Atsizvelgiant j Taisykliy nuostatas,
rekomenduojama perziiiréti planavimo dokumentus ir juos tikslinti, numatant veiklas finansuoti taikant VPSP.

1.2. VPSP projektas atitinka VPSP sampratg, numatyta Lietuvos Respublikos investicijy jstatyme;

1.3. ViesSasis subjektas atitinka Lietuvos Respublikos koncesijy jistatymo 15 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodyta suteikianciosios
institucijos apibrézima.

2. Atsizvelgiant j riziky padalinimg ir privataus subjekto pagrindinj pajamuy Saltinj, VPSP projektui taikomas biuidas —
koncesija.
3. VPSP projekto prielaidy pagristumas. VPSP projektui jgyvendinti pasirinktas ilgas ataskaitinis laikotarpis (25 metai), optimalus

ataskaitinis laikotarpis galéty buti 18 — 20 mety, i§ jy 3 metai investicijoms ir 15 — 17 mety paslaugy vykdymui, tai reiksty, kad
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje infrastrukttira dar nebiity pilnai nudévéta, be to, nustatant ataskaitinio laikotarpio trukme biitina
atsizvelgti ] finansinj atsiperkamuma, uztikrinantj privac¢iam subjektui planuojama gauti investicijy graza. Siekiant teikti kokybiSkas
paslaugas ir jy testinuma, numatytos pastato palaikymo islaidos bei periodinés reinvesticijos jrangai, baldams ir kitam inventoriui.
Veiklos iSlaidy ir pajamy kainodara bei finansinis srautas jvertintas skai¢iavimuose, atsizvelgiant j tokio pobudzio infrastruktirg ir
jos pajégumus, taCiau detalesnés prielaidos apraSytos tik skaiCiuojant veiklos iSlaidas, kokios prielaidos buvo taikomos nustatant
pajamy kainodara, detaliau neapraSyta, todél patikimai jvertinti apskai¢iuoto pajamy dydzio galimybés néra. Tikslesniam iSlaidy,
pajamy ir jy kainodaros jvertinimui tikslinga buvo remtis Vilniaus miesto ir / ar kitose savivaldybése analogiskas paslaugas
teikianciy jstaigy faktiniais duomenimis. Investicijy dydziai jvertinti remiantis techniniame projekte pateiktais skaiciavimais, taciau
1§ pateikty duomeny néra aisku, kokio laikotarpio kainos buvo skai¢iuojamos, be to, neaisku ar papildomai buvo indeksuotos
investicijos, atsizvelgiant j fakting planuojamos VPSP sutarties jgyvendinimo pradzig.
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Igyvendinant VPSP projekta bus sukurta ledo arena, kurig VPSP sutarties laikotarpi privatus subjektas valdys ir naudos nuomos
teise. VPSP sutarties pabaigoje, privatus subjektas nejgyja ledo arenos nuosavybés teisés, ji liecka Vilniaus miesto savivaldybés
nuosavybéje.

VieSojo subjekto jsipareigojimai VPSP projekte. VPSP buidas yra koncesija ir pajamas planuojama generuoti tiesiogiai i$
vartotojy, todél viesasis subjektas papildomy mokéjimy Privac¢iam subjektui néra numates. VieSojo subjekto planuojami turtiniai
isipareigojimai per visg VPSP sutarties laikotarpi GDV ir realia verte (su PVM) atvaizduoti Sios i§vados I dalies 7 punkto 7.7.1.
eilutéje, tai vieSojo subjekto prisiimty riziky dalis pagal VPSP skaiCiuokléje pateiktus finansinius srautus ir pasiskirstytg riziky
matricg. Apskaic¢iuojant VPSP projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie skai¢iuokléje
yra integruoti. Pagal numatoma paslaugy vykdymo pobiidj, visos veiklos, susijusios su ledo arenos prieziiira ir palaikymu, jskaitant
komunalines i§laidas, bus perduodamos privaciam subjektui, todé¢l papildomy jsipareigojimy Siam objektui vieSasis subjektas VPSP
sutarties vykdymo etape néra numates. Vertinant kartu su VPSP projekto dokumentais pateiktame 4 priede — finansiniy galimybiy
igyvendinti investicijy projekta vertinimo lenteléje jvestus duomenis pastebéta, kad vieSasis subjektas suplanaves 1eésy poreikj (6.
,LeSy poreikis vertinamam investicijy projektui jgyvendinti (VieSojo subjekto veiklos)“) tik susisiekimo komunikacijy
infrastruktiros privedimo / jrengimui, papildomai nejvertino jos palaikymui reikalingy 1ésy, kuriy bendra verté paslaugy teikimo
periodu sudaryty ~ 388 579 Eur (realia verte) ir ~ 599 124 Eur (nominalia verte). Pateikti duomenys atskleidZia, kad veiklos
vykdymo etape vieSojo subjekto disponuojamy 1éSy likutis yra 0 Eur (nulis eury), todél biitina papildomai jsivertinti finansinj
pajégumg ir susiplanuoti finansavimo Saltinius numatytiems jsipareigojimams vykdyti, jskaitant ir Sios iSvados 5 - oje dalyje
numatytiems atvejams.

Jeigu VieSasis subjektas uztikrins statybos rizikos perdavima privaciam subjektui kaip nurodyta Sios iSvados 2 ir 5 dalyse,
laikytina, kad esminés rizikos, itakojancios VPSP taikymo tikslinguma, perduodamos privaf¢iam subjektui, t. y. statybos,
turto tinkamumo ir paklausos.

VPSP projektas yra kompleksiskas, kadangi priva¢iam subjektui yra perduodamos statybos, prieziiiros, turto eksploatacijos
veiklos.

VPSP projektas yra patrauklus rinkai, kadangi pagal VPSP skaiciuoklés 7.2 darbalapyje pateiktas prielaidas, privataus subjekto
vidiné grazos norma — 10,6%, diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — 16 mety. Prie esamy prielaidy, VPSP projekto graza yra
optimali ir privatiems subjektams dalyvauti tokio projekto pirkime galéty buti patrauklu. Tuo paciu pateiktuose VPSP projekto
dokumentuose identifikuota, jog néra duomeny, kad vieSasis subjektas atliko rinkos tyrima, todél, ypac atsizvelgus i tai, jog
privaciam subjektui planuojama perduoti komercing veikla, kuri jprastai pritraukia mazesnj atrankos dalyviy skaiCiy,
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rekomenduojama imtis aktyvesniy veiksmy supazindinant rinka (investuotojus, finansuotojus, rangovus, paslaugy teikéjus) su
VPSP projektu.

9. Kiti pastebéjimai. Skaiciuojant ledo arenos likuting verte, nusidévéjimo suma yra didesné nei objekto sukiirimo sgnaudos, kas
tiesiogiai jtakoja pagrindiniy socialiniy — ekonominiy rodikliy dydj. Neatsizvelgiant j Siame IP naudojamas prielaidas matoma, kad
IP socialiniu — ekonominiu aspektu yra naudingas igyvendinti (ENIS>4,27), tai reiskia, kad ir po korekcijy IP islikty naudingas
visuomenei. Sis pastebéjimas VPSP tikslingumui jtakos neturi, nes iSorinis poveikis ir su juo susijusios prielaidos §ios i§vados
apimtyje néra vertinamas.

ISvados rengé¢jai:
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